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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

15. aprill 2026 nr 1-17/26/441

Maa riigi omandisse jitmine
(Tallinn, Umera tn 58c)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja  19. juunil 2020 Harju maakonnas Tallinnas Lasnamie linnaosas asuvast seni
reformimata maast kaardimaterjali alusel Umera tn 58c katastriiiksuse 78401:101:5395 pindalaga
1095 m?.

Maa-amet palus 20. mai 2021 kirjaga nr 6-7/21/9143 Tallinna Linnavalitsusel vélja selgitada
Umera tn 58c katastriliksusel asuva ehitise seaduslikkuse, seisukorra ja omandidiguse ning teatas,
et kujundab maareformi lébiviimise osas seisukoha pérast palutud andmete esitamist.

Tallinna Linnavaraamet tegi 9. detsembri 2021 kirjaga nr 2.2-1/5486-1 Maa-ametile ettepaneku
Umera tn 58c katastriiiksuse MaaRS § 28 1dike 3 alusel Tallinna linna munitsipaalomandisse
andmiseks, kuna katastriiiksus asub Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238
kehtestatud Lasnamie elamualade {iildplaneeringu kohasel haljasala maa-alal ning on kavandatud
avalikult kasutavaks haljasalaks. Sama kirjaga teatati, et katastriiiksusel asub asfalteeritud plats,
iile Umera tn 58a kinnisasja piiri ulatuv varikatuse osa ning piirdeaed, mille rajamise osas ei
tuvastanud Tallinna Linnaplaneerimise Amet diguslikku alust. Uhtlasi kinnitati, et katastriiiksuse
kohta puuduvad teiste isikute taotlused maa tagastamiseks, kuid Umera tn 58a kinnisasja omanik
esitas kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamise avalduse. Tallinna Linnavaraamet teatas
9. detsembri 2021 kirjaga nr 4.2-5/5492-1 Umera tn 58a kinnisasja omanikule, et tema avaldust ei
ole voimalik rahuldada ning luges erastamise eeltoimingud ldpetatuks.

Tallinna Linnavalitsuse 29. septembri 2021 korraldusega nr 1009 miirati Umera tn 58c
katastriiiksusele iildkasutatava maa sihtotstarve.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks.

Maa- ja Ruumiamet teatas 10. novembri 2025 kirjaga nr 6-5/25/16975 Tallinna Linnavalitsusele,
et kuna Umera tn 58c katastriiiksusel asuvad digusliku aluseta rajatud ehitised, katastriiiksus ei ole



avalikus kasutuses ega piirne kohaliku omavalitsuse omandis oleva rohealaga, vaid riigi omandis
oleva rohealaga, on Maa- ja Ruumiameti hinnangul katastritiksus vajalik jétta riigi omandisse riigi
maareservina riigile pandud ilesannete tditmiseks. Arvestades eeltoodut, teatas Maa- ja
Ruumiamet, et ei alusta katastriliksuse munitsipaalomandisse andmise menetlust, vaid alustab riigi
omandisse jidtmise menetlust MaaRS § 31 1oike 1 punkti 8 alusel. Sama kirjaga palus Maa- ja
Ruumiamet Tallinna Linnavalitsusel anda arvamuse maa riigi omandisse jatmise kohta ning juhul,
kui maad ei ole vdimalik riigi omandisse jitta, siis esitada seda takistavad asjaolud. Uhtlasi palus
Maa- ja Ruumiamet médrata katastriiiksuse sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa, kuna katastritiksus
el ole lildkasutatava maana kasutuses.

Tallinna Linnavaraamet esitas 21. jaanuari 2026 kirjaga nr 2.2-1/21/5486-8 Maa- ja Ruumiametile
Tallinna Linnavalitsuse 20. jaanuari 2026 korralduse nr 25, millega Tallinna Linnavalitsus ei
ndustunud Umera tn 58c katastriiiksuse riigi maareservina riigi omandisse jitmisega, ning palus
lahendada Tallinna linna esitatud ettepaneku katastriiiksuse munitsipaalomandisse andmise kohta.
Sama kirjaga kinnitati, et katastriiiksuse osas puuduvad teiste isikute lahendamata avaldused maa
omandamiseks ning katastriliksusel asuvad digusliku aluseta rajatud ehitised.

Tallinna Linnavalitsus pdhjendas mittendustumist asjaoluga, et katastritiksus jidb kehtestatud
Lasnamde elamualade {ildplaneeringu kohasele haljasala maale, on kavandatud avalikult
kasutatavaks haljasalaks, kus voiksid paikneda kas ménguvéljak ja/vdi spordirajatis, ning on
taotletud munitsipaalomandisse. Samuti selgitati, et katastriliksus jdéb iildplaneeringu rohelise
vorgustiku kaardi jargi asumisisesele haljasalale nr 106 (Sinimde tn mets), mis on rekreatiivse ja
Okoloogilise arengusuunaga, ning iildplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb Lasnaméel luua uusi
rohealasid ning siduda need teiste puhkealade ja rohekoridoridega iihtseks puhkealade
vorgustikuks, mida médda inimesed saavad turvaliselt liikuda jalgsi voi jalgrattal iihelt rohealalt
teisele, samuti iihest linnaosast teise ja linnalimbrusesse. Tallinna Linnavalitsus pohjendas, et
tildplaneering on aluseks avalikult kasutatavate reformimata riigimaade munitsipaalomandisse
taotlemisel, samuti tulevikus vaja minevate maa-alade reserveerimisel ning Umera tn 58c
katastriiiksusele haljasala kavandamine on vOimalik parast maa Tallinna linna omandisse saamist.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

MaaRS § 28 1dige 3 sdtestab, et maa, mille munitsipaalomandisse andmist kohaliku omavalitsuse
tiksus MaaRSis sétestatud tihtajaks (30. juuni 2016) ei taotlenud, antakse munitsipaalomandisse,
kui maa ei kuulu MaaRSi alusel tagastamisele, erastamisele voi riigi omandisse jitmisele. MaaRS
§ 38 Ioike 3 alusel selgitab Maa- ja Ruumiamet vélja riigi omandisse jitmiseks ja
munitsipaalomandisse andmiseks sobivad maad. Vabariigi Valitsuse 2. juuni 2006 méiruse nr 133
,,Maa munitsipaalomandisse andmise kord” § 8! 15ike 1 kohaselt selgitab Maa- ja Ruumiamet
munitsipaalomandisse antava maa vilja, arvestades maa omandamiseks esitatud erastamise ja
tagastamise taotlusi ning riigi huvi. Sama paragrahvi 10ike 2 kohaselt ei selgitata
munitsipaalomandisse antava maana vilja maad, mida riikk vajab oma {ilesannete tditmiseks.
Eeltoodust tuleneb, et kui riik on huvitatud maa riigi omandisse jatmisest (sh ka reservmaana), ei
selgitata sellist maad védlja munitsipaalomandisse antava maana ega anta maareformi kiigus
munitsipaalomandisse. Maa- ja Ruumiamet teavitas 10. novembri 2025 kirjaga nr 6-5/25/16975
Tallinna Linnavalitsust asjaolust, et Umera tn 58c katastriiiksuse osas ei algatata MaaRS § 28
16ike 3 alusel maa munitsipaalomandisse andmise menetlust.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jietakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse v0i tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 Ioikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 loike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. MaaRS § 38 16ige 3 annab Maa- ja Ruumiametile diguse
vilja selgitada riigi omandisse jdetava maa. Maa- ja Ruumiamet on vilja selgitanud, et arvestades
Umera tn 58c katastriiiksuse asukohta, suurust, kuju, juurdepiisetavust ning senist maakasutust,
on tegemist riigi reservmaaks sobiliku katastriiiksusega, mis on vajalik jitta riigivaraseaduse
(edaspidi RVS) § 10 16ike 1 punktis 4 sitestatud riigivara valitsemise eesmargi tditmiseks riigi
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omandisse. RVS § 10 16ikest 8 tuleneb, et maa, millel on riigivdimu teostamise, riigi voi kohaliku
omavalitsuse avalike eesmdrkide tditmise vOi tulu saamise potentsiaal, séilitatakse riigi
maareservina.

Riigi maareservi moodustamine on riigile (sh Maa- ja Ruumiametile) seadusega pandud iilesanne.
Riigi maareservi loomise iildine eesmérk on tagada, et tulevikus oleks riigil olemas piisav maavaru
riigile ja kohalikele omavalitsustele oluliste objektide rajamiseks ning avalike iilesannete
tditmiseks. Seega hdlmab riigi maareserv ka maad, mille kasutamine riigi vajadusteks ei pruugi
olla maa riigi omandisse jdtmise hetkel veel aktuaalne, kuid mille jarele voib tekkida vajadus
edaspidi. K#esoleval juhul on Maa- ja Ruumiamet tuvastanud, et Umera tn 58c katastriiiksus on
sobilik jatta riigi omandisse riigi maareservina. Riigi maareservina riigi omandisse jitmisel ei ole
voimalik méérata, millise riigile seadusega pandud konkreetse iilesande tditmiseks konkreetne
maatiikk reservi jdetakse vOi mil viisil toimub riigi omandisse jaetud maa valitsemine pérast selle
reservi arvamist. Ei saa vélistada ka vdimalust, et maatiksus jdéb pikemas perspektiivis reservina
sdilitamisele tagamaks tulevikus riigile kui ka kohalikule omavalitsusele oluliste objektide
rajamiseks ja lilesannete tditmiseks vajaliku maa tagavara. Asjaolu, et riigi reservmaa puhul ei ole
praegu konkreetselt teada, millise eesmérgi tditmiseks voetakse maa tulevikus kasutusse, ei
vihendada riigi huvi kaalukust. Pérast maa riigivarana arvele vOtmist méédrab konkreetse vara
valitsemise eesmirgi riigivara valitseja.

Umera tn 58c katastriiiksus asub kiill Lasnamie elamualade iildplaneeringu kohasel rohealal
(Sinimde tn mets, haljasala nr 106), kuid nimetatud asjaolu ei tdhenda, et Maa- ja Ruumiamet on
kohustatud seetdttu maa maareformi kéigus munitsipaalomandisse andma ega vOi maad riigi
maareservi arvata. Ka iildplaneeringu kohased rohealad vodivad tdita olulist rolli riigi maavaru
tagamisel. Maad, mis voivad osutuda tulevikus vajalikuks, kuuluvadki iildjuhul reserveerimisele
riigi maareservis, mitte kohaliku omavalitsuse omandis. Arvestades, et enamik iildplaneeringu
rohelise vorgustiku kaardil haljasalana nr 106 tihistatud maa-alast asub juba riigi maareservis ning
Maa- ja Ruumiameti volitusel (sh piirnev kdrghaljastatud Sinimée tn 3a kinnisasi pindalaga
35693 m?), ei anna asfalteeritud ja suletud territooriumiga Umera tn 58c katastriiiksuse (pindala
1095 m?) eraldiseisva tiksusena kohaliku omavalitsuse omandisse andmine roheala ning
rohevdrgustiku sidususe seisukohast olulist lisandvéirtust. Samuti on Umera tn 58c katastriiiksuse
vahetus liheduses maareformi kiigus antud Tallinna linna munitsipaalomandisse {ildkasutatava
maana teiste hulgas Umera tn 56a katastriiiksus, mis on juba minguviljakuna kasutusel ja kuhu ei
ole Maa- ja Ruumiameti hinnangul vélistatud ka teiste spordirajatiste rajamine.

Maa- ja Ruumiamet on seisukohal, et kédesoleval juhul ei ole Tallinna linna huvi saada maa
maareformi kéigus munitsipaalomandisse piisavalt kaalukas, et iiletada riigi huvi jitta maa
maareservina riigi omandisse.

Kuigi Umera tn 58c katastriiiksust maareformi kiigus munitsipaalomandisse ei anta, ei tihenda
see, et kohalikul omavalitsusel puuduks edaspidi igasugune voimalus maad munitsipaalomandisse
saada vOi kasutada. Kui riigivara on vajalik kohaliku omavalitsuse iiksusele tema seadusest
tulenevate iilesannete tditmiseks, sealhulgas kogukonna iihistegevuseks, voib riigivara kohalikule
omavalitsusele RVS § 33 Idike 1 punktist 1 ning § 18 16ike 2 punktist 1 tulenevalt tasuta voi alla
hariliku viértuse voorandada voi turupdhisest kasutustasust madalama tasu eest vOi tasuta
kasutamiseks anda. Seega ei vélista maareformi kdigus maa riigi omandisse jitmine voOimalust
Tallinna linnal tulevikus maad omandada ja eespool nimetatud eesmérkidel kasutusele votta.

Umera tn 58c Kkatastriiiksusel asuvad oigusliku aluseta rajatud ehitised. Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS) § 14 1dige 1 sitestab, et maakasutusdiguseta voi
ehitusloata piistitatud ehitis voi selle osa (juurdeehitis), mis on maaga piisivas ithenduses, on
maatiiki oluline osa. AOSRS § 14 Idike 3 kohaselt ei takista nimetatud ehitise olemasolu maa riigi
omandisse jitmist ning ehitise omanikul on digus iihe aasta jooksul ehitisealuse maa riigi
omandisse jatmise otsuse joustumisest ehitis teisaldada voi lammutada.



Arvestades koike eeltoodut, on Maa- ja Ruumiamet seisukohal, et Umera tn 58c katastriiiksuse
riigi omandisse jitmine riigile vajaliku reservmaa tagamiseks on pohjendatud ja vajalik.
Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse jatmist takistavaid asjaolusid. Maa riigi
omandisse jdtmise menetlus on 14bi viidud Korda jargides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi
omandisse jdetava maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud
asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lihtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 loike 1 punktist 8, RVS § 10 Idike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Harju maakonnas Tallinnas Lasnamie linnaosas
asuv Umera tn 58c katastriiiksus 78401:101:5395 pindalaga 1095 m?, sihtotstarbega
iildkasutatav maa.

3.2. Maade vodrandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
votmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Tallinna
Linnavalitsusele ning Umera tn 58a kinnisasja omanikule.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sitestatud tdhtajal, tingimustel ja korras vOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



